GEMEINDE

KUCHEN

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»WASSERSTALL -
ANDERUNG GESUNDHEITSZENTRUM*

Schriftlicher Teil

A) Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Entwurf vom 04.11.2024

1. Beschluss Uber die Aufstellung vom
offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am
2. Billigung des Entwurfes, Veroffentlichungs- und Auslegungsbeschluss vom
Veroffentlichung und Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom bis
offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

vom bis
4. Beschluss zur erneuten Veréffentlichung und 6ffentlichen Auslegung vom
erneute Veréffentlichung und Auslegung des Entwurfes (§ 4a Abs. 3 BauGB)
vom bis
offentliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am

5. erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
vom bis

6. Satzungsbeschluss vom

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans und der Ortl. Bauvorschriften stimmt mit dem

Satzungsbeschluss (berein. Die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften wurden

beachtet.

Kuchen, den.2024
Bernd RoRRner
Blrgermeister

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Datum:
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A) Satzung iiber den Bebauungsplan
,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum*

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan ,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum® als Satzung
beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom maf3gebend.

§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom
schriftlicher Teil in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom beigefiigt.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum® tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemdf3 § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den

Bernd R6Rner
Blirgermeister
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Bebauungsplan ,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum*

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach § 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Urbanes Gebiet
MU

4,
5.

Siehe Planeinschrieb
zuldssige und ausgeschlossene Nutzungen

Zul3ssig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO:
1.
2.
3.

Wohngebdude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig, auch nicht als Ausnahme.
Dies sind:

1. Vergnlgungsstdtten,

2. Tankstellen.

2.

MakR der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

0,8

2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Planeinschrieb

2.2. Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

Die Hohe der GebdudeaulRenwénde (gemessen von der festgesetzten Bezugshohe als
unterer Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut) darf bei
Gebiduden 16,0 m nicht Gberschreiten.

3.

Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

o) offene Bauweise
Siehe Planeinschrieb
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4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §
23 BauNVO)

Baugrenzen
mmmmmees | Siehe Planeinschrieb

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Nebenanlagen (§9(1) 4 BauGBi.V.m. § 14 (1) und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zulassig.

Sie haben als Geb&dude einen Abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzuhalten.

6. Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) u. 23 (5) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen
Siehe Planeinschrieb

Garagen (einschl. Tiefgaragen und uberdachte Stellpldtze) sind innerhalb und
auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Oberirdische Garagen (einschl. liberdachte Stellplatze) haben einen Abstand von
mindestens 1,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Dies gilt auch dann
wenn die Einfahrt parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgt.

Offene  Stellplatze sind innerhalb  und aulferhalo der (berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Hoéhenlage der baulichen Anlagen
BH = siehe Einschriebe im Lageplan

Die Bezugshohe beschreibt die Héhenlage des Gesamtgebaudes iber Normalhdhennull
(NHN).

Hinweis: Die Bezugshéhe (BH) ist nicht mit der ErdgeschossfuRbodenhohe (EFH) zu
verwechseln. Eine EFH ist nicht festgesetzt.
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8. Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (§9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung und Nutzung freizuhalten.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind insekten- und fledermausfreundliche Lampen und
Lampenschirme zu verwenden. Als Leuchtmittel sind Natriumdampf- oder LED-Lampen
bis max. 3000 Kelvin zuldssig. Die AuRenbeleuchtungen sind mit geschlossenen
Leuchten so zu herzustellen, dass der Lichtstrahl Gberwiegend von oben nach unten
gefiihrt und nur die zu beleuchtende Flache angestrahlt wird. Dies gilt auch fir die
Beleuchtung von Werbeanlagen.
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Satzung iber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum*

Rechtsgrundlagen:

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mdrz 2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-W(irttemberg (GemOQO)
hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wasserstall - Anderung
Gesundheitszentrum” als Satzung beschlossen.

§1

§2

§3

$4

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung liber die o6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,, Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum* deckungsgleich.

Bestandteile und Anlagen

Die Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum*
besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Maf3stab 1 : 500 in der Fassung vom 04.12.2023
schriftlicher Teil in der Fassung vom 04.12.2023

Den Ortlichen Bauvorschriften ist eine Begriindung in der Fassung vom beigefiigt.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den értlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum* zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum*
tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdf3 § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind simtliche 6rtliche Bauvorschriften innerhalb des rédumlichen Geltungsbereichs
dieses Planes aufgehoben.

Kuchen, den

Bernd R6Rner
Blrgermeister
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Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,,Wasserstall - Anderung Gesundheitszentrum“ (nach § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind zulassig:
Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

1.2. Dachdeckung

Reflektierende und grellfarbige Materialien sowie Dachflachen aus unbeschichteten
Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

1.3. AuBenwandfldchen

Bei der duReren Gestaltung baulicher Anlagen sind reflektierende und grellfarbige
Materialien unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Fassadenbegriinungen sind zuldssig.

2. Werbeanlagen (§ 74 LBO (1) Nr.2 LBO)

Werbeanlagen
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.
Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 5,00 m nicht Gberschreiten,

ausgenommen Fahnenmasten. Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 8,00 m nicht
Uberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die Geldandeoberflache.

3.  Gestaltung von Freiflichen und Stellpldtzen (§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Gestaltung von Freiflachen und Stellplatzen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten (z.B.
Drainpflaster, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundene
Decken) zu errichten. Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Die nicht Uberbauten und nicht Uberdeckten Anteile der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind gartnerisch zu begriinen.
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4, Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

4.1. Héhen entlang o6ffentlicher Flachen

Entlang offentlicher Flachen (wie Verkehrsflachen, Grinflachen etc.) sind tote
Einfriedungen (wie Zaune, Mauern etc.) bis maximal 1,50 m und lebende
Einfriedungen (wie Hecken etc.) bis maximal 1,80 m Hohe zulassig.

Die Hohe der Einfriedung versteht sich inkl. eventueller Sockel. Die untere
Bezugshohe st die Geldndeoberfliche des Baugrundstiicks, der obere
Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Einfriedung.

Stitzmauern werden nicht auf die Hohe der Einfriedung angerechnet.

4.2. Hohen entlang privater Flachen

Entlang Grenzen zwischen privaten Grundstiicken werden in dieser Satzung keine
Regelungen getroffen.

4.3. Material

Stacheldraht oder sonstige verletzungstrachtige Materialien sind fiir die Erstellung
von Einfriedungen nicht zul3ssig.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Archdologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist gemdR § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die Kreisarchaologie
Goppingen (Dr. Reinhard Rademacher, 07161-50318-0 / 50318-17; r.rademacher@lkgp.de) und
das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 84.2 Denkmalpflege, Dr. Aline Kottmann,
aline.kottmann@rps.bwl.de) zu benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen
Stellen mit einer Verklrzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Anfallende Kosten hat der Verursacher zu tragen. Darliber hinaus konnen bei tiefer in den
Untergrund eingreifenden MaBnahmen jederzeit auch archéologisch/paldontologisch wichtige
Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen
entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest
auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.

Grund- und Schichtwasser

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehorde (Landratsamt
Goppingen) rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen. Dauerhafte Grundwasserabsenkungen und
Einbauten unter der MW-Linie des Grundwassers sind nicht zuldssig, bei Grindungen im Bereich
des mittleren Grundwassers sind die notwendigen SchutzmaRnahmen vorzusehen. Wird im Zuge
der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere
Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grund- und Schichtwassers ist héchstens fur die Dauer der Bauzeit zuldssig.
Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser ist unzuldssig.

Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fur die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach
Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Der Bodenaushub ist soweit wie moglich auf dem
jeweiligen Baugrundstiick und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Bei
erforderlichen Geldandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir Auffiillungen ist
ausschlieflich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht
zuldssig. Fallen zu groBe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum
Massenausgleich eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf
anderen Flachen vor einer Deponierung zu prifen.
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4. Grundstiicksentwasserung

Die Riickstauebene der 6ffentlichen Kanale liegt gemaR DIN 1986 auf Oberkante
Strallenniveau. Die Grundstlickseigentiimer sind fur den Schutz ihrer Gebdude vor Riickstau
verantwortlich.

5. Naturschutzfachliche Hinweise

5.1. GrofRflachige Glasflichen sind mit hochwirksamen Markierungen gegen Vogelschlag
auszurlisten. Geeignete MalRinahmen gegen Vogelschlag an grofflachigen Glasfronten sind z.B.:

e Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen

e Verwendung alternativer, lichtdurchldssiger, nicht transparenter Materialen

e Verhinderung von Durchsichten und Korridoren

e Einsatz von Glas ohne Reflexion zur Vermeidung von Spiegelungseffekten

5.2. Die Bestimmungen des § 21 Abs. 2 und 3 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg zur
AuBenbeleuchtung sind zwingend zu beachten.

5.3. Gartenanlagen sind gemaR § 21a Naturschutzgesetz insektenfreundlich zu gestalten und
Gartenflachen sind zu begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Géarten sind
grundsatzlich keine andere zuldssige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO.

6. Hinweise zu Einfriedungen

6.1. Vorschriften zu Einfriedungen nach anderen Rechtsgrundlagen wie dem
Denkmalschutzrecht, Naturschutz- und Artenschutzrecht, Wasserrecht oder StraRenrecht bleiben
unbertihrt. Bei Vorhaben auf Grundstiicken die dem Denkmalschutz unterliegen sind die
Denkmalschutzbehdrden zu beteiligen.

6.2. Zwischen privaten Grundstiicken richtet sich die Zulassigkeit von Einfriedungen nach den

privatrechtlichen Vorschriften des Gesetzes tiber das Nachbarrecht (Nachbarrechtsgesetz— NRG),
soweit keine 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten sind.
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